


أيقونة معمارية يتميز بالرقي والفخامة من تطوير تبيان في:



العُمانية  للرؤية  رمزٌ  هي  هيثم  السلطان  مدينة 
حيث  للمستقبل،  تتطلع  لنهضةٍ  وتجسيدٌ  الحديثة 
تتكامل فيها الهندسة المعمارية المبتكرة مع التراث 
العريق. تعدّ هذه المدينة واجهة حضارية تجمع بين 
والراحة  البيئية،  والاستدامة  التكنولوجي،  التطور 
المعيشية، مــا يجعلها وجهةً مثالية للأجيال القادمة. 
الحاضر،  صفحة  على  المستقبل  أحلام  ترتسم  حيث 
فيها  يمتزج  و  عُمان  قلب  في  كالجوهرة  تتوهج 

التراث العريق مع الحداثة المتألقة. 

التحول  لرحلة  تتويجاً  هيثم  السلطان  مدينة  تأتي 
والتخطيط  الإسكان  وزارة  تنتهجها  التي  الشامل 
لمجتمعات  مستدامة  عمرانية  تنمية  نحو  العمراني 
الاستراتيجية  المشروعات  تنفيذ  خلال  من  مزدهرة 
الوطنية بالتوافق مع رؤية عُمان ٢٠٤٠ ، وتمثل مدينة 
السلطان هيثم أهمية خاصة بإعتبارها اللبنة الأولى 
الحياة  تحاكي  مستدامة  مدن  لبناء  جديداً  ونموذجاً 

العصرية وتطلعات شباب عُمان.



محطة
فخــــــرٍ
واعتزازٍ



من حفل الإعلان عن حي النُهى



من حفل الإعلان عن حي النُهى

لمتابعة حفل التدشين
امسح رمز الاستجابة السريعة 



حــــــيٌ
نابــضٌ
بالحياةِ



مدرسة

مسجد

مركز صحي



مركز ثقافي

محلات تجارية

ممشى



شارع السلطان قابوس

مطار مسقط الدولي

شارع مسقط السريع

سيتي سنتر مسقط

العريمي بوليفارد

شاطئ المنومة

شارع السيب حلبان



توزيــــع المباني
والفلل السكنية



مبنى تبيان 1

مبنى تبيان 2

فـــلل ليـــــلك

فـــلل أوريــانــا 

فـــلل ماجستك

مدرسة

مركز
ثقافي

وادي

مسجد
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تبيان 1

مبنى
تبيان 2









رفاهيــــة 
تستحقها



 1

2

3

4

مساحة الأرضمساحة البناء

744.02

744.02

744.02

744.02

600

600

600

597

1

2

3

4

تفاصيل وتوزيع فلل ماجستك

مجلــــــــــــــس

صالـة معيشـة

صالـــة طعــام

غــرفة ضيـوف

مطبــــــــــــــــخ

٤ دورات ميــاه

غـرفة السـائق

غرفة رئيسية 

غرفة ملابـس

بلكونـــــــــــــة

مصعــــــــــــد

مخـــــــــــــــزن

غرفــة عــاملــة

دورة ميــــــــــاه

غرفــة غسيــل

مصعـــــــــــــــد

الطــــابق الأرضــــي

الطـابق الثاني

الطـابق الأول

مصعـــــــــــــــــــــد

مخـــــــــــــــــــــــزن

مسبــــــــــــــــــــــح

٤ مواقف سيارات

حديقــة منزليـــــة 

غرفـــــــة قمـــامة

مطبخ تحضيــري

 ٤ دورات ميــــــاه

صالـــة معيشــــة

٣ غـرف نــــــــــوم 



الطابــق العلـويالطابــق الأولالطابــق الأرضي



غرفة ملابسمصعد خاص



1





إتســاع
ينبــــض
بالحيــاة
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مساحة الأرضمساحة البناء

561.17

561.17

561.17

561.17

561.17

561.17

561.17

561.17

561.17

573

397

400

400

397

397

400

400

397

مجلــــــــــــــــس

صالة معيشــة

صالة طعــــــام

مطبــــــــــــــــــخ

٣ دورات ميـــاه

غـرفة السائـــق

غرفـــة رئـيسية 

مع  صالــــــــــــة 

غرفـة ملابـــس

بلكونـــــــــــــــــة

٣ غـرف نــــــوم

غرفة عـاملــــــة

دورة ميــــــــــاه

غرفـة غسيـــــل

مخــــــــــــــــــــــــزن

مسبـــــــــــــــــــــــح

٣ مواقف سيارات

حديقـــة منزليـــــة

غرفـــــــة قمامــــة

 ٤ دورات ميــــاه

صالـة معيشــــة

مخـــــــــــــــــــــزن

مطبخ تحضيري

تفاصيل وتوزيع فلل أوريانا 1

الطــــابق الأرضــــي

الطـابق الثاني

الطـابق الأول



الطابـق العلويالطابـق الأول الطابق الأرضي





2



1

1

مساحه الأرضمساحه البناء
532.04397

تفاصيل وتوزيع فلل أوريانا 2

مجلــــــــــــــــس

صالة معيشــة

صالة طعــــــام

مطبـــــــــــــــــخ

٣ دورات ميـــاه

غـرفة السائــق

غرفـــة رئيسية 

مع  صالـــــــــــة 

غرفـة ملابــس

٣ غـرف نــــــوم

غرفة عـاملـــــة

دورة ميــــــــــاه

غرفـة غسيــــل

مخـــــــــــــــــــــــــزن

مسبـــــــــــــــــــــــح

٣ مواقف سيارات

حديقـــة منزليـــــة

غرفـــــــة قمامــــة

 ٤ دورات ميـــــــــاه

صالـة معيشــــــــة

مخـــــــــــــــــــــــــزن

الطــــابق الأرضــــي

الطـابق الثاني

الطـابق الأول



الطابــق العلــويالطابــق الأولالطابــق الأرضي





مساحات
شرحـــــة 
ورحبـــــة







تفاصيــــــــل
صُنعـــــــــــت
لأجــــــــــــلك
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مساحة الأرضمساحة البناء

384.55

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

383.36

309

222

355

222

222

222

222

222

222

222

222

مجلــــــــــــــــس

صالــــة طعــام

مطبــــــــــــــــــخ

دورة ميــــــــــاه

منطقة غـسيل

غرفـــة رئيسيـة 

غرفـة ملابــــس

صالـة معيشـة

٢ غــرف نــــــوم 

٣ دورات ميـــاه

غرفة عـامـــــلـة

دورة ميــــــــــاه

غرفـة غسيـــــل

الطــــابق الأرضــــي

الطـابق الثاني

الطـابق الأول

٢ موقفين سيـــارات

حديقـــة منزليــــــة

نــــــــــــــــــــــــافورة

غرفــــة قمــــــــامة

تفاصيل وتوزيع فلل ليلك
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الطابـق العلـويالطابـق الأرضــي الطابـــق الأول





مساحات
تعـــــــــجُ
بالحيــــاةِ



فخامـــــة
تليق بـك



1





منطقة ألعاب للاطفال

صالة رياضية

مسطحات خضراء



مسبح

مكان خاص لإدارة النفايات

مواقف خاصة



أنواع الشقق السكنية







تصاميم
فخمــــة



101

108

مساحة البناء مساحة الشرفةرقم الشقة

345.97SQM

345.97SQM

30.66SQM

30.78SQM

صالـــــة معيشـة

صالــــــة طعـــام 

بإرتفـــــاع مزدوج

مجلــــــــــــــــــس

مطبـــــــــــــــــــــخ

غرفــــة رئيسيـــة 

غرفـــة ملابــــس

بلــــــــــــــــــــكونة

صـــــــــــــــــــــالــة

 ٢ غـــــرف نـــــوم

٣ دورات ميــــــاه

الطــــابق الاول

الطـابق الثاني

غرفـــة عـــــــاملة

غرفـــة خدمــــات

٣ دورات ميــــــاه

مـــدخـــــــــــــــــل

شــــــرفـــــــــــــــة

تفاصيل وتوزيع سكاي فيلا 1
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102

107

مساحة البناء مساحة الشرفةرقم الشقة

305.27SQM

305.27SQM

18.44SQM

18.44SQM

صالـــــة معيشـة

صالــــــة طعـــام 

بإرتفـــــاع مزدوج

مطبـــــــــــــــــــــخ

شــــــرفـــــــــــــــة

غرفــــة رئيسيـــة 

غرفـــة ملابــــس

بلــــــــــــــــــــكونة

صـــــــــــــــــــــالــة

 ٢ غـــــرف نـــــوم

٣ دورات ميــــــاه

الطــــابق الاول

الطـابق الثاني

غرفـــة عـــــــاملة

غرفـــة خدمــــات

٢ دورات ميــــــاه

مـــدخـــــــــــــــــل

تفاصيل وتوزيع سكاي فيلا 2
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105

106

111

112

مساحة البناء مساحة الشرفةرقم الشقة

345.17SQM

344.00SQM

344.00SQM

345.17SQM

28.67SQM

30.51SQM

30.51SQM

28.67SQM

غرفــــة رئيسيـــة 

غرفـــة ملابــــس

بلــــــــــــــــــــكونة

صـــــــــــــــــــــالــة

 ٢ غـــــرف نـــــوم

٣ دورات ميــــــاه

الطــــابق الاول

الطـابق الثاني

تفاصيل وتوزيع سكاي فيلا 3
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105106 112 111
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طاب
ال صالـــــة معيشـة

صالــــــة طعـــام 

بإرتفـــــاع مزدوج

مجلــــــــــــــــــس

مطبـــــــــــــــــــــخ

غرفـــة عـــــــاملة

غرفـــة خدمــــات

٣ دورات ميــــــاه

مـــدخـــــــــــــــــل

شــــــرفـــــــــــــــة
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401

402

407

408

مساحة البناء مساحة الشرفةرقم الشقة

347.36SQM

347.02SQM

347.02SQM

347.36SQM

28.89SQM

28.89SQM

28.89SQM

28.89SQM

غرفــــة رئيسيـــة 

غرفـــة ملابــــس

بلــــــــــــــــــــكونة

صـــــــــــــــــــــالــة

 ٢ غـــــرف نـــــوم

٣ دورات ميــــــاه

الطــــابق الاول

الطـابق الثاني

تفاصيل وتوزيع سكاي فيلا 4
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ال صالـــــة معيشـة

صالــــــة طعـــام 

بإرتفـــــاع مزدوج

مجلــــــــــــــــــس

مطبـــــــــــــــــــــخ

غرفـــة عـــــــاملة

غرفـــة خدمــــات

٣ دورات ميــــــاه

مـــدخـــــــــــــــــل

شــــــرفـــــــــــــــة

GNIVIL GNIVIL



405

406

411

412

مساحة البناء مساحة الشرفةرقم الشقة

346.47SQM

344.63SQM

344.63SQM

346.31SQM

28.89SQM

28.89SQM

28.89SQM

28.89SQM

غرفــــة رئيسيـــة 

غرفـــة ملابــــس

بلــــــــــــــــــــكونة

صـــــــــــــــــــــالــة

 ٢ غـــــرف نـــــوم

٣ دورات ميــــــاه

الطــــابق الاول
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جميع المعلومات والرسومات والصور الواردة في هذا الكتيب التعريفي هي لأغراض التوضيح فقط. 
وللمطــور الحق في إجــراء تنقيح أو تعديلات على كل الرســومات والمواصفات والصور وفيما يتعلق 

بالمواد والمرافق والأبعاد والقياسات من دون اخطار مسبق.

 All information, drawings and images used in this brochure are for illustrative
 purposes only. The developer reserves the right to make revisions and changes
 to all drawings, features and images and in relation to materials, amenities and

dimensions without notice
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